TURASAS SAKARYA BOLGE MUDURLUGU

MIiSAFiRHANE BODRUM KATI KiIRALAMA SOZLESMESi

MADDE 1. TARAFLAR

Bir taraftan TURKIYE RAYLI SISTEM ARACLARI SANAYii ANONIM SIRKETI (TURASAS)
Sakarya Bolge Miidiirligii diger taraftan

arasinda asagida yazili sartlarda bu kiralama s6zlesmesi yapilmstir.

Bu sozlesmede TURKIYE RAYLI SISTEM ARACLARI SANAYii ANONIM SIiRKETI
(TURASAS) Sakarya Boélge Miidiirliigii kisaca TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii ve diger taraftan
olarak ifade edilmistir.

MADDE 2. SOZLESMENIN KONUSU

Bu sézlesme ile miilkiyeti TCDD ve tasarrufu TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine ait olan
Misafirhane Bodrum Katinin 36 aylik kiralanmas: isi 233 sayili K.H.K. geregince hazirlanan TURASAS Genel
Miidiirliigii ana sozlesmesine gore kiralanarak degerlendirilmesi amaci ile kiractya “TURASAS SAKARYA
BOLGE MUDURLUGU MISAFIRHANE BODRUM KATININ KiRAYA VERILMESI ILE ILGILI TEKNIK
SARTNAME” dogrultusunda devredilmis olup, bu nedenle, yapilan sdzlesmenin 6570 sayili Kira Kanunu
Hiikiimlerine tabi olmadigini taraflar pesinen kabul ederler.

MADDE 3. KIRALANMA SURESIi VE YER TESLiMi

Kiralama siiresi 01/01/2024 tarihinden 31/12/2026 tarihine kadar toplam 36 aydir. Sozlesmenin
imzalanmasin1 miiteakip en geg¢ 7 giin iginde TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii tarafindan yer teslimi
yapilacaktir.

MADDE 4. TASINMAZIN AYLIK KiRA BEDELI VE ODEME SEKLI

Kiralanacak taginmazin 01.01.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda kiralama bedeli ayhk KDV
haric TL’ olup Yillik (12 ay) KDV hari¢ X = TL’dir. Toplam sozlesme
siiresi 3 yil (36 ay) olup 2024 yilm takip eden 2025, 2026 yillar1 icin ve ayrica sézlesmedeki mevcut
maddeden dolay1 bir yil daha uzatihrsa o yila ait kira artin, Tiirkiye Istatistik Kurumunca artisin
yapilacagl ayda yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksinin on iki aylik ortalamalarinin ge¢cmeyecek sekilde
olacaktir.

Kirac1 kiralama bedelini sézlesmenin imzalanmasindan itibaren (PESIN OLARAK) aylik taksitler
halinde giinii geldiginde kendiliginden TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigii veznesine veya banka hesaplarina
makbuz karsilig1 6deyecektir.

Kiralama bedeli ve ayrica kullanilan elektrik, su ve dogalgaz kullamim bedellerinin 6denmesinde
gecikme oldugu takdirde kiracimin 10 giin igerisinde 6demede bulunmasi i¢cin TURASAS Sakarya Bolge
Miidiirliigli tarafindan yazili ihtar gekilir. Vadesinde 6denmeyen tutara, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii hakkinda Kanunun 51. Maddesi iizerinden, gecikme zammu tahakkuk ettirilerek tahsilat yapilir. S6zlesme
doneminde 6demedeki gecikmeden dolayi 2 defa ihtar ¢ekilmesi halinde, bagka ihtara hacet kalmaksizin
sozlesme feshedilir.

MADDE 5. KESIiN TEMINAT
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Kirac1 kendisine teslim edilen yerleri kullanma neticesinde meydana gelecek hasar ve zararlara veya
herhangi bir nedenle TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine karsi dogacak borcuna karsilik kira bedelinin 1
yillik (12 aylik) tutarmin %6’s1 kadar meblagi kesin teminat olarak TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii
veznesine veya banka hesaplarina sozlesmenin imzasi sirasinda yatirmug olacaktir. Kira artig yillarinda ek
teminat hesaplanip ayrica yatirilacaktir.

MADDE 6. KESIN TEMINATIN IADESI

Sozlesmenin sonunda kiralanan yer, TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine terk ve teslim edildikten
sonra kiracinin Kkira, elektrik, dogalgaz, vergi ve har¢ gibi veya herhangi bir nedenle dogmus borglarinin
kalmadigi ve Kiralanan yer ile miistemilati ve tesislerde herhangi bir hasar ve ziyan meydana gelmedigi
belirlendikten sonra yatirmis oldugu teminat kendisine ya da yetkili vekiline iade olunur.

Kiracinin TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine yukarida belirtilen sebeplerden veya herhangi bir
nedenle borcu olmussa bu miktar teminatindan kesilir. Sayet teminat miktar1 borglara ve hasar bedeline yetmez
ise eksik kalan kisim kiracidan talep ve tahsil edilir.

MADDE 7. KIRACIYA AiT MASRAFLAR

Kiralanarak devredilen yerlerin kiralanmasindan dogan KDV dahil her tiirlii vergi, resim ve harglar ile
Resmi mercilerden alacagi her tiirlii ruhsat ve benzeri belgeleri kendisi alacaktir. Kiralamayla ilgili Resmi
mercilerin emir ve talimatlar1 veya yasaklamalart TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigiinii ilzam etmez.

Calisacak olan personelin maas iicreti ve bunun gibi diger hakedisleri, vergi, sigorta primleri ve
caliganlarla ilgili diger yiikimliiliikler ile sdzlesmenin tasdikine iliskin noter, pul, har¢ ve masraflar da kiraciya
aittir.

MADDE 8. KIRALANAN YERIN DEVREDILMESI

Bu sézlesme ile kiraciya tahsis edilen yeri kullanma hakk: kiracinin kendisine aittir ve bu sézlesme
hiikiimlerine uygun sekilde kullanilacaktir. Bagka bir amagla kesinlikle kullanilamaz. Kirac1 kullanma hakkini
devredemez, yanina ortak alamaz. Aksine davranig sozlesmeye aykiri sayilir, sézlesme feshedilir ve teminati irat
kaydedilir.

MADDE 9. TASINMAZIN KORUNMASI

Kiraci, kendisine devredilen yeri iyi sekilde korumaya mecburdur. S6zlesmenin bitiminde devir aldig
gibi iade etmek zorundadir. Kiract TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigiiniin yazili izni olmadan hicbir sekilde
tadilat yapamaz.

MADDE 10. TASINMAZIN KONTROLU

Kiraci, kiraladig1 tasinmazda bir personel istihdam edecekse, iyi hal sahibi personel ¢aligtirmak
zorundadir. Calistirilacak personel TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii tarafindan kontrol edilecektir. Kiraci,
TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiiniin ¢alistirilmasin uygun gérmedigi personeli isten ¢ikarmak zorundadir.

MADDE 10.1: Kiract, kiralama hakkini devir aldig1 yerlerde yapacagi hizmetle ilgili her tiirlii kanun, tiizikk ve
TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii yonetmeliklerine uymak zorundadir. Kiract TURASAS Sakarya Bolge
Miidiirligiiniin ilerideki diizenlemelerine uyacagini kabul eder.

MADDE 10.2: Taginmazda alkollii igki bulundurulmasi ve satilmasi yasaktir.
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MADDE 10.3: TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigiiniin yetkili personelinin, degisik zamanlarda isletmesini
verdigi yerleri kontrol ve teftis yapma yetkileri vardir. Ayrica TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigiiniin gorevli
personelinin kiralanan taginmazda sozlesmeye aykirt hususlar gozlemesi halinde, bu durum bir tutanakla
belirlenip kiractya yazili olarak tebliginden sonra kiract bu hususlari sozlesmeye gore yerine getirmek
zorundadir. Bu hususlari yerine getirmedigi takdirde bu sézlesmenin 13.1 maddesi hiikkiimleri uygulanir.

MADDE 11. BASKALARININ UGRAYACAGI ZARARLARIN SORUMLULUGU

Kiralama hakki kiraciya devredilen yerlerde yapilan faaliyetler sebebiyle dogacak her tiirlii mali,
hukuki, idari ve cezai sorumluluklar ile bagkalarinin ugrayacagi zararlardan tamami ile kiraci sorumludur.

MADDE 12.TAAHHUDUN YERINE GETIiRILMESIi VE TESiSIN TAHLIYESI

MADDE 12.1: Kiraci tarafindan bu s6zlesme maddelerine kismen veya tamamen uyulmadigi veya diger fesih
hallerinin dogmas1 durumunda, sozlesme siiresinin dolmasi beklenilmeden TURASAS Sakarya Bolge
Miidirliigl tarafindan kiraciya uygunsuzluk durumunun giderilmesi hususu yaziyla kiraciya bildirilir. Buna
ragmen, bildiriminden itibaren 15 giin icinde sdzlesmeye aykirilik giderilmedigi takdirde TURASAS Sakarya
Bolge Midiirliigiiniin sdzlesmeyi fesih etme ve tesislerin tahliyesini isteme hakki dogar.

Eger yapilan tebligatin kiraciya teblig tarihinden itibaren 10 giin i¢inde, kiraci en ¢ok 2 aylik bir siire
isteyip noterden ¢ikma taahhiidiinde bulundugu takdirde, s6zlesme bu taahhiitle bildirilen tarihte sona ermis olur.

MADDE 12.2. Kiraci, kiralanma déneminin herhangi bir zamaninda TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii
yonetiminin genellikle, is emniyeti ile ilgili yazili her uyarisin1 emir telakki eder. Buna herhangi bir riayetsizlik
sozlesmeye aykirilik sayilir ve TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii sdzlesmeyi fesih etme hakka verir.

MADDE 12.3. Kirac1 elinde olmayan zorunlu sebeplerden dolay: siiresinden once sozlesmeyi feshetmek isterse
bu durum en az bir ay 6nce yazili olarak TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine bildirmek zorundadir.
TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii kiracinin talebini kabul ederse o ayin kira bedeli kendisinden tahsil edilir.
TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii bu istegi kabul edip etmemekte serbesttir.

MADDE 13. SOZLESMENIN YENILENMESI

Bu sozlesme, siiresinin bitiminde tekrar yenilenmis sayilmayacagindan, Kirac1 sdzlesmenin
yenilenmesini istemesi halinde bu talebini en ge¢ sézlesmenin bitiminden 2 ay énce TURASAS Sakarya Bolge
Miidiirliigiine yazili olarak bildirmek zorundadir. Bu durumda, sézlesme Tiirkiye Istatistik Kurumunca artisin
yapilacagi ayda yayinlanan Tiketici Fiyat Endeksinin on iki aylik ortalamalar1 oraninda bir y1l daha uzatilabilir.
Toplam kiralama siiresi 4 yil1 gegemez.

- Kiraciin kabul etmemesi durumunda sézlesmenin bitim tarihinde kirac1 tasinmazi tahliye edecektir.
Aksi takdirde sozlesmenin 12.1 maddesi hiikiimleri uygulanir.

- Kiracimin hesaplanan yeni kira bedelini kabul etmesi halinde, TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigii
sozlesmenin yenilenmesine karar verebilir. TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii sézlesmeyi yenileyip
yenilemeyecegini en ge¢ s6zlesmenin bitiminden 7 giin dncesinden kiraciya bildirecektir.

MADDE 14. TESISIN KULLANILMASI

MADDE 14.1. Kiralama hakki devredilen yerlerin tespit edilen demirbaslari, kiraci tarafindan hasar ve zarara
ugratilirsa isleticiden bu zarar ve hasar tazmin edilir. Tazmin edilmedigi takdirde TURASAS Sakarya Bolge
Midiirliigii kiracinin verdigi teminata mahsuben meydana gelen hasar ve ziyani karsilamadig takdirde kalan
kisim ve teminatin tamamlanmasi kiracidan talep ve tahsil edilir.

MADDE 14.2. Kiract, devir aldig1 yer i¢inde ve diginda tehlike doguracak sekilde ates yakmayacak
yaktirmayacaktir. Kirac1 devlet binalarmin yangindan korunmasi hakkindaki talimat ile TURASAS Sakarya
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Bolge Midiirliigii yangindan korunma ve yangin sondiirme talimatinda belirtilen tedbirleri alacaktir. Kiraci
kiraladig1 gayrimenkulde bir zarar meydana getirirse bu zararlari tazmin edecektir.

MADDE 15. KIRACININ AGIR HASTALIGI, TUTUKLULUK/MAHKUMIYETI

Kiraci, s6zlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti
baglayici bir ceza nedenini belgelemek kaydiyla ve taahhiidii yapamayacak duruma girerse bu hallerin olusundan
itibaren 15 takvim giin iginde TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiiniin kabul edecegi birini vekil tayin etmek
sartiyla taahhiidiine devam edebilir. Eger kiract kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum
ise, yerine kaim olacak kayyumu, mahkeme tayin eder. Bu takdirde, kayyum sézlesmenin uygulanmasindan
sorumlu olacaktir.

Bu uygulamadan TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii bir zarara ugrayacak olursa sdzlesmenin 12.
Maddesi hiikiimleri uygulanir.

MADDE 16. KIRACININ OLUMU

Kiracimin &liimii veya tasfiyesi halinde sozlesme sartlari acisindan TURASAS Sakarya Bolge
Midiirligiine olan bor¢ durumlar1 degerlendirilerek tasfiyesi yapilir ve artan kesin teminat varislerine verilir
veya borcu varislerinden tahsil edilir. Ancak, varislerden istekli olanlara §liim tarihinden itibaren 30 giin i¢inde
yeniden ..........oooeeeiiiiiininnnn TL kesin teminat 6denmesi ve bu sozlesmedeki sartlar aynen gecerli olmak sarti
ile TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigii sézlesmeyi devredebilir. Ya da varisler bu olaymn meydana geldigi
tarihten itibaren 1 ay i¢inde kendi bulacaklar1 ve

TURASAS Sakarya Bélge Miidiirliigiiniin onaylayacag: baska bir kiraciya sdzlesme sartlar1 ayni kalmak sart1 ile
isi devredebilirler.

MADDE 17. SOZLESMEDE BELIiRTIiLMEYEN HUSUSLAR

Sézlesmede belirtilmeyen herhangi bir durum sonucu ortaya ¢ikacak problemler TURASAS Sakarya
Bolge Miidiirliigii ve kiracimin ortak mutabakati neticesinde ¢oziimlenerek TURASAS Sakarya Bolge
Midiirligiiniin onayi ile yiirtirliige girecektir.

MADDE 18. IHTILAFLARIN HALINDE YETKIiLi MERCIi

Madde 17 ile halledilemeyen problemlerin, ihtilaflar1 halinde Adapazar1 Mahkemeleri Icra Daireleri
yetkilidir.

MADDE 19. TESiSIN TAHLIYESI

Kiraci, bu sozlesmenin bitiminde kiraladigi yeri higbir ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin kayitsiz ve
sartsiz bosaltip tahliye edecegini, TURASAS Sakarya Bolge Miidiirliigiine teslim edecegini kabul ve taahhiit
etmistir.

MADDE 20. TARAFLARIN iKAMETGAHI
Taraflarin ikametgahi asagida gosterilmis olup, bu adreslere yapilacak her tiirlii tebligat o tarafca kabul
edilmis sayilacaktir. Adres degisikligi halinde yeni adres diger tarafa noter araciligi ile 15 giin zarfinda bildirilir.

Kiracinin fkametgahi

TURASAS’in Tkametgah1  : Milli Egemenlik Caddesi No:131, Mithatpasa-ADAPAZARI/SAKARY A
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Bu sozlesme / /2023 tarihinde taraflarca imzalanmusgtir.

KIiRACI TURASAS
Sakarva Bolge Miidiirliigii a.
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