ISLETME SOZLESMESI
(Fabrika Sahasindaki Biifenin Kiralanmast Isi)
MADDE 1. TARAFLAR:

Bir taraftan Tiirkiye Rayli Sistem Araclar1 Sanayi A.S.—Sakarya Bolge Miidiirliigli adina Bolge Miidiirii
.......... ve Bolge Miidiir Yardimceist «eeeeeeeneeneinenennnn.... ile diger taraftan ....o.oeeeevieinenneee..... arasinda
asagida yazili sartlarda bu isletme s6zlesmesi yapilmistir.

Bu sozlesmede Tirkiye Rayli Sistem Araclari Sanayi A.S.— Sakarya Bolge Miidiirligii kisaca
TURASAS-Sakarya Boélge Miidiirliigii olarak adlandirilacak olup ve difer taraftan .......c...ceeeeeeeeeennnns
ISLETICI olarak ifade edilmistir.

MADDE 2. SOZLESMENIN KONUSU:

Bu sdzlesme ile miilkiyeti ve tasarrufu TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii ait olan Biifenin isletme
hakki 233 sayih K.11.K. geregince hazirlanan TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii ana statiisiine gore
bilvasita isletmek amaci ile isleticiye TSD-44.0032’e gore Biifeyi kullanmak iizere devredilmis olup bu nedenle
yapilan s6zlesmenin 6570 sayili Kira Kanunu Hiikiimlerine tabi olmadigini taraflar pesinen kabul ederler.

MADDE 3. iSLETME SURESI VE YER TESLiMi:

Isletme siiresi 01/01/2024 tarihinden 31/12/2026 (36 ay) tarihine kadardir. Sézlesmenin imzalanmasini
miiteakip 2024 yilimn ilk haftas icinde TURASAS tarafindan yer teslimi yapilacaktir.

MADDE 4. iSLETME BEDELI VE ODEME SEKLI:

Isletme hakk: isleticiye devredilen yerlerin isletme bedeli KDV hari¢ .......ccceeeeenn. TL (36 ay X
......... TL) dir.

Isletici isletme bedelini sézlesmenin imzalanmasindan itibaren (PESIN OLARAK) aylik taksitler
halinde her ayn 15.giiniine kadar kendiliginden TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii veznesine makbuz
karsihigr 6deyecektir. Yillik kira miktarina yapilacak zam orani teknik sartname ve idari sartnamede belirtildigi
gibi uygulanacaktir. Isletici 2025 ve 2026 yillarinda zamli kira 6deyecektir.

Isletme bedelinin 6denmesinde gecikme oldugu takdirde isleticinin 10 giin icerisinde &demede
bulunmasi i¢in TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii tarafindan ihtar cekilir ve ddemedeki gecikmenin her giin
i¢in aylik %10 iizerinden gecikme zamnu tahakkuk ettirilerek TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii alacag
olarak tahsil edilir. S6zlesme déneminde 6demedeki gecikmeden dolayr 2 defa ihtar ¢ekilmesi halinde, baska
ihtara hacet kalmaksizin s6zlesme fesih edilir.

MADDE 5. KESIN TEMINAT:
Kesin Teminat tutart : ........... TL ( Dokuzbinyediylizyirmi TiirkLirasi)

Isletici kendisine teslim edilen yerleri kullanma neticesinde meydana gelecek hasar ve zararlara veya
herhangi bir nedenle TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii'ne kars1 dogacak borcuna karsilik isletme bedelini
sozlesme tutarmin %6 kadar meblagi teminat olarak TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii veznesine
s0zlesmenin imzasi sirasinda yatirmig olacaktir.

MADDE 6. KESIN TEMINATIN iADESI:

Sézlesmenin sonunda isletilen yer, TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigiine terk ve teslim edildikten
sonra isleticinin kira, elektrik, vergi ve har¢ gibi veya herhangi bir nedenle dogmus borg¢larinin kalmadig: ve
isletilen yer ile miistemilati ve tesislerde herhangi bir hasar ve ziyan meydana gelmedigi belirlendikten sonra
yatirmis oldugu teminat kendisine ya da yetkili vekiline iade olunur.
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Isleticinin TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii’ne yukarida belirtilen sebeplerden veya herhangi bir
nedenle borcu olmussa bu miktar teminatindan kesilir. Sayet teminat miktar1 borglara ve hasar bedeline yetmez
ise eksik kalan kisim isleticiden talep ve tahsil edilir.

MADDE 7. iSLETMECIYE AiT MASRAFLAR:

Isletici devredilen yerlerin isletmecilikten dogan KDV dahil her tiirlii vergi, resim ve harclar ile Resmi
mercilerden alacag: her tiirlii ruhsat ve benzeri belgeleri kendisi alacaktir. Isletmeyle ilgili Resmi mercilerin emir
ve talimatlar1 veya yasaklamalart TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’nii ilzam etmez.

Calisacak olan tim personelin maas iicreti ve bunun gibi bil ciimle hak edisleri, vergi, sigorta primleri
ve calisanlarla ilgili diger yiikimliliikler ile s6zlesmenin tasdikine iliskin noter, pul, har¢ ve masraflar da
isleticiye aittir. TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii gerekli gordiigii hallerde bazi hizmetleri kendi
personeliyle gordiirebilir. Bu personelin yukarida sayilan hakkedisleri TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’ne
aittir.

Isleticiden elektrik ve su bedeli alinacaktir. Elektrik ve su iicretleri tebligatin yapildig: tarihten itibaren
15 giin i¢inde 6denmedigi takdirde 1 aylik gecikme icin %10, 2 aylik gecikme i¢in %20 gecikme cezasi alinir.
Aksine davramigin tespiti halinde sézlesmenin feshi sebebi sayilacaktir. Kapatma ve agma masraflar1 ayrica
tahakkuk ettirilir ve isletici bu bedeli de 6demek zorundadir.

MADDE 8. ISLETMEYE VERILEN YERIN DEVREDILMESI:

Bu s6zlesme ile isleticiye tahsis edilen yerin isletme hakki, isleticinin kendisine aittir ve bu sdzlesme
hiikkiimlerine uygun sekilde kullamlacaktir. Baska bir amacla kesinlikle kullanilamaz. Isletici TURASAS-
Sakarya Bolge Miidiirliigli’niin yazili izni olmadan tesisleri tamamen veya kismen bedelsiz dahi olsa bagkalarina
(Resmi Kuruluslar dahil) devredemez, yanina ortak alamaz, isleticiligini baskasina devredemez. Aksine davranis
sozlesmeye aykiri sayilir ve TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii sézlesmenin 13.1 maddesine gére islem
yapma hakkina sahip olur.

MADDE 9. TASINMAZIN KORUNMASI:

Isletici, isletme hakki kendisine devredilen yeri iyi sekilde korumaya mecburdur. Sozlesmenin
bitiminde devir aldig: gibi iade etmek zorundadur. isletici TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii niin yazili izni
olmadan higbir sekilde tadilat yapamaz.

Isletilen yerler igin gerekli olan kiiciik capta tadilat islerini, boya ve badana islerini dahi masrafi
kendisine ait olmak iizere TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii'niin miisaadesi ile yapabilir. Isleticiye bos
olarak teslim edilen tesis isin sonunda TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii’ne bos olarak teslim edilecektir.

MADDE 10. iISLETMENIN KONTROLU:

Isletici, isletme hakkini aldig1 yerlerde iyi hal sahibi personel caligirmak zorundadir. Calistirilacak
isletmede sozlesmeye aykiri hususlar gozlemesi halinde, bu durum bir tutanak ile belirlenip isleticiye yazili
olarak teblig edildikten sonra, isletici bu hususlarin sozlesmeye gore geregini yerine getirmek zorundadir. Bu
hususlar1 yerine getirmedigi takdirde bu sdzlesmenin 13.1 maddesi hiikiimleri uygulanir. Biifede calistirilacak
gorevlilerin kiyafetleri tek tip temiz, diizenli olacak ve devlet dairesinde calisacak vasiflara sahip, nezaket
kurallarina uymasina dikkat edilecektir. Calistirilacak personel TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii tarafindan
kontrol edilecektir. isletici, TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin calistirilmasini uygun gérmedigi
personeli isten ¢ikarmak zorundadir.

MADDE 10.1: isletici, isletme hakkini devir aldig1 yerlerde yapacagi hizmetle ilgili her tiirlii kanun, tiiziik ve
TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii yonetmeliklerine uymak zorundadir. Isletici TURASAS-Sakarya Bolge
Miidiirligii’niim ilerideki diizenlemelerine uyacagini kabul eder.
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MADDE 10.2: Yiyecek ve igecek maddelerinin sthhi bir sekilde korunmasi i¢in gerekli sogutma ve koruma
iiniteleri isletici tarafindan temin edilecek ve hicbir gida maddesi agikta birakilmayacaktir. Tasinmazda hizmette
sunulacak gida maddeleri, temiz ve her tiirlii hagereden uzak ve saglik kurallarina uygun bir sekilde korunacaktir.
Alkollii icki bulundurulmasi ve satilmasi yasaktir.

MADDE 10.3: TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin yetkili personelinin, degisik zamanlarda isletmesini
verdigi yerleri kontrol ve teftis yapma yetkileri vardir. Ayrica TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii niin gorevli
personelinin isletmede sdzlesmeye aykir1 hususlar gézlemesi halinde, bu durum bir tutanakla belirlenip isleticiye
yazili olarak tebliginden sonra isletici bu hususlar1 s6zlesmeye gore yerine getirmek zorundadir. Bu hususlari
yerine getirmedigi taktirde bu sozlesmenin 13.1 maddesi hiikiimleri uygulanir.

MADDE 11. BASKALARININ UGRAYACAGI ZARARLARIN SORUMLULUGU:

Isletme hakki isleticiye devredilen yerler bu sézlesme hiikiimlerine ve ticari esaslarina gore isletme ve
idaresi tamamen isleticiye aittir. Isletmecilik sebebiyle dogacak her tiirli mali, hukuki, idari ve cezai
sorumluluklar ile bagkalarinin ugrayacagi zararlardan tamamu ile isletici sorumludur.

MADDE 12.TESiSIN SIGORTASI:

Isletici, isletme hakkini aldig1 yerleri bir takim risklere kars1 korumak iizere isletici TURASAS-Sakarya
Bolge Miidiirliigii isterse esnaftan bir kefil getirecektir. Kefaletin sartlart TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii
tarafindan yazilacaktir.

MADDE 13.TAAHHUDUN YERINE GETIRILMESIi VE TESiSiN TAHLIYESI:

MADDE 13.1: isletici tarafindan bu sézlesme maddelerine kismen olsun uyulmadig1 veya diger fesih hallerinin
dogmasinda sdzlesme siiresinin dolmasi beklenilmeden TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin durumu
isleticiye yaziyla bildiriminden itibaren 15 giin i¢inde sézlesmeye aykirilik giderilmedigi takdirde TURASAS-
Sakarya Bolge Miidiirliigii’ne sdzlesmeyi fesih etme ve tesislerin tahliyesi isteme hakki dogar.

Eger yapilan tebligatin isleticiye teblig tarihinden itibaren 10 giin i¢inde, isletici en ¢ok 2 aylik bir siire
isteyip noterden ¢ikma taahhiidiinde bulundugu takdirde, sdzlesme bu taahhiitle bildirilen tarihte sona ermis olur.

MADDE 13.2: isletme sozlesmesinin bitiminde sdzlesmenin yenilenmeyecegine TURASAS-Sakarya Bolge
Midiirliigii karar vermigse isleticinin kendi getirdigi demirbaslar1 kendisine teslim edilecektir.

MADDE 13.3: Isletici, isletme déneminin herhangi bir zamaninda TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii niin
yonetiminin genellikle, is emniyeti ile ilgili yazili her uyarisini emir telakki eder. Buna herhangi bir riayetsizlik
sozlesmeye aykirilik sayilir ve TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii’ne sézlesmeyi fesih etme hakka verir.

MADDE 13.4: Isletici elinde olmayan zorunlu sebeplerden dolay: siiresinden once sdzlesmeyi fesih etmek
isterse bu durum en az bir ay 6nce yazili olarak TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii'ne bildirmek zorundadir.
TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii kiracinin talebini kabul ederse o aym kira bedeli kendisinden tahsil edilir.
TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii bu istegi kabul edip etmemekte serbesttir.

MADDE 13.5: TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii, gerek gordiigiinde bu sézlesmeyi fesih edip etmemekte
serbesttir.

MADDE 14. SOZLESMENIN YENILENMESI:

Bu sozlesme, siiresinin bitiminde tekrar yenilenmis sayilmayacagindan, isletici sdzlesmenin
yenilenmesini istedigi takdirde bu talebini en ge¢ sézlesmenin bitiminden 2 ay énce TURASAS-Sakarya Béolge
Miidiirliigii’'ne yazili olarak bildirmek zorundadir. Soézlesme TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin
belirleyecegi bedel iizerinden bir yil olmak {izere uzatilabilir.
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TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii tarafindan tespit edilen kira bedeli sézlesmenin bitiminden iki ay
once isleticiye yazili olarak bildirilecektir. Isletici bu bedeli kabul edip etmeyecegini en ge¢ sozlesmenin bitim
tarihinden 45 giin énce TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii'ne bildirecektir.

-Isleticinin kabul etmemesi durumunda sézlesmenin bitim tarihinde isletici tahliye edecektir. Etmedigi
takdirde sdzlesmenin 13.1 maddesi hiikiimleri uygulanir.

-Isleticinin belirlenen rayi¢ bedeli kabul etmesi halinde, TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii
sozlesmenin yenilenmesine karar verebilir. TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii sozlesmeyi yenileyip
yenilemeyecegini en ge¢ sdzlesmenin bitiminden bir giin 6ncesinden isleticiye bildirecektir.

MADDE 15. TESiSiN KULLANILMASI:

MADDE 15.1: Isletme hakki devredilen yerlerin tespit edilen demirbaslari, isletici tarafindan hasar ve zarara
ugratilirsa isleticiden bu zarar ve hasar tazmin edilir. Tazmin edilmedigi takdirde TURASAS-Sakarya Bolge
Miidiirligii isleticinin verdigi teminata mahsuben meydana gelen hasar ve ziyani karsilamadigi takdirde kalan
kisim ve teminatin tamamlanmasi isleticiden talep ve tahsil edilir.

MADDE 15.2: Isletici, isletme hakkinda devir aldig1 yer icinde ve disinda tehlike doguracak sekilde ates
yakmayacak yaktirmayacaktir. Isletici devlet binalarmin yangindan korunmasi hakkindaki talimat ile
TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii yangindan korunma ve yangin séndiirme talimatinda belirtilen tedbirleri
alacaktir. Isleticinin menkul ve gayrimenkullerinde bir zarar meydana gelirse isletici bu zararlar1 tazmin
edecektir.

MADDE 15.3: TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii diledigi zaman isleticinin kullandig1 yeri diledigi yere
naklini isteyebilir, isletici kendisine bildirilen tarihi miiteakip 3 giin icinde TURASAS-Sakarya Bélge
Miidiirliigii’niin gésterecegi yere taginacaktir.

MADDE 16: iSLETICINiN AGIR HASTALIGI, TUTUKLULUK/MAHKUMIYETI:

Isletici, sozlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti
baglayict bir ceza nedeni belgelemek kaydiyla ve taahhiidii yapamayacak duruma girerse bu hallerin olugsundan
itibaren 15 takvim giin iginde TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin kabul edecegi birini vekil tayin etmek
sartiyla taahhiidiine devam edebilir. Eger isletici kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum
ise, yerine kaim olacak kayyumu, mahkeme tayin eder. Bu takdirde, kayyum sozlesmenin uygulanmasindan
sorumlu olacaktir.

Bu uygulamadan TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii bir zarara ugrayacak olursa sézlesmenin 13.
Maddesi hiikiimleri uygulanir.

MADDE 17. iISLETiIiCININ OLUMU:

Isleticinin 6liimii veya tasfiyesi halinde sozlesme sartlari acisindan TURASAS-Sakarya Bolge
Miidiirliigii’ne olan bor¢ durumlar1 degerlendirilerek tasfiyesi yapilir ve artan kesin teminat varislerine verilir
veya borcu varislerinden tahsil edilir. Ancak TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii varislerinden istekli olanlara
Oliim tarihinden itibaren 30 gilin iginde yeniden ............................. TL kesin teminat verilmesi ve bu
sozlesmedeki sartlar aynen gegerli olmak sart1 ile sozlesmeyi devredebilir. Ya da varisler bu olayin meydana
geldigi tarihten itibaren 1 ay icinde kendi bulacaklari ve TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’ niin
onaylayacagi baska bir isleticiye sozlesme sartlar1 ayn1 kalmak sartt ile isi devredebilirler. Bu durum
sozlesmenin bitiminde isletme sdzlesmesinin 15. maddesi gergevesinde yenilenmesinde veya sosyal tesislerin
yeniden ihale edilmesinde TURASAS-Sakarya Bélge Miidiirliigii serbesttir.
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MADDE 18. SOZLESMEDE BELIiRTILMEYEN HUSUSLAR:

Sozlesmede belirtilmeyen herhangi bir durum sonucu ortaya gikacak problemler TURASAS-Sakarya
Bolge Miidiirliigii’niin ve isletici ortak mutabakati neticesinde ¢oziimlenerek TURASAS-Sakarya Bolge
Miidiirliigii onay: ile yiiriirliige girecektir.

MADDE 19. iHTiLAFLARIN HALINDE YETKIiLi MERCI:

Madde 18 ile halledilemeyen problemlerin, ihtilaflar1 halinde Sakarya Mahkemeleri Icra Daireleri
yetkilidir.

MADDE 20. TESiSiN TAHLIYESI:

Isletici, bu sézlesmenin bitiminde kiraladig1 yeri higbir ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin kayitsiz ve
sartsiz bosaltip tahliye edecegini, TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’ne teslim edecegini kabul ve taahhiit
etmistir.

MADDE 21. TARAFLARIN iIKAMETGAHI:

Taraflarin ikametgahi agagida gdsterilmis olup, bu adreslere yapilacak bil ciimle tebligat o tarafga kabul
edilmis sayilacaktir. Adres degisikligi diger tarafa noter aracilifi ile 15 giin zarfinda bildirilir. Isleticinin is yeri
haricinde gosterdigi ikametgahi tebligata esas olacaktir.

MADDE 21.1:

Isleticinin ikametgahi:

TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii’niin ikametgahi :

Milli Egemenlik Caddesi No:131

ADAPAZARI
Busozlesme .................... tarihinde taraflarca imzalanmustir.
ISLETICI TURASAS-Sakarya Bolge Miidiirliigii adina
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